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PHAN MOT
BAO CAO THUONG NIEN NAM 2012 CUA HOI PONG QUAN TRI

Kinh thua Quy vi c6 dong!

Hoi dong Quén tri dén thoi diém hién tai cta Cong ty CP Dau tu Tai chinh
Gido duc nhiém ky 2007- 2012 gom 5 thanh vién:

— BaLa Thi Van Anh - Chu tich HbQT
— Ong Nguyén Quang Vinh - Phé Chii tich HDQT
— Ba Nguyén Thi Hong Diép - Uy vién HDQT
— Ong Nguyén Quoc Hing - Uy vien HDQT
— Ong Nguyén Tuan Anh - Uy vién HDQT

Can ct Diéu 1é cua Cong ty CP Dau tu Tai chinh Gido duc (EFI) va cdc quy
dinh phép luat lién quan; Can ct Nghi quyét Dai hoi c6 dong thudng nién nam 2012,
Hoi dong Quan tri xin tran trong bdao cdo DPHDCD vé két qua dat dugc nam 2012 va
chi tiéu k€ hoach SXKD nam 2013 nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG SXKD VA DUKIEN PHAN PHOI LOI NHUAN NAM 2012:

1. Két qua san xuat kinh doanh (da duoc kiém toan):
Don vi:1000 d

So véi | So véi

Thuc hién Ké hoach Thuc hién

STT Chi Tiéu KH 2011
2011 2012 2012 (%) (%)

1 | Téng doanh thu 44.755.144 36.092.000 24549513 | 68,02 | 54,85

2 | Téng chi phi 30.444.760 20.799.000 9.161.371 | 44,05 30,09

3 |Téng loi nhuan| 14010384 | 15203000 |  15.388.142 | 100,62 | 109.83
truge thue 11,02%/VBLbq 14,32%/VPLbq

4 | Thué¢ TNDN 2.748.787 3.823.250 3.682.765 | 96,33 | 133,98

5 |Loi nhuan sau| 11261596 | 11469750 |  11.705.376 | 102,05 | 10394
thué 8,86%/VLbg 10,89%/\VPLbq

— Doanh thu Cong ty dat 68,02% so v6i k€ hoach va dat 54,85% so vé6i cung ky nam
2011. Nguyén nhan:

+ Doanh thu Bat dong san: khong dat doanh thu do thi truong bat dong san dong
bang nén Cong ty khong chuyén nhuong duoc Bat dong san ddu tu.

+ Doanh thu cung cdp dich vu: tang do Cong ty da dua vao quan ly thém 1 Toa
nha cta S& gido dich Ching khodn Ha Noi tai s6 2 Phan Chu Trinh, Hoan
Kiém, Ha Noi. Nhung phi quan 1y dich vu tai Toa nha 81 Tran Hung Dao bi



giam do diéu chinh giam gia dich vu vi trong nam 4 tang cua toa nha khong c6
khach thué.

+ Doanh thu hoat dong tai chinh: giam do c6 su di€u chinh giam l4i suat trong
nam 2012.

— Chi phi thuc hién 30,09% so véi k& hoach do khong c6 chi phi chuyén nhugng
BDS dau tu. Cong ty da hoan nhap du phong ching khodn trong nam. Gid von
cung cdp dich vu, chi phi quan ly doanh nghiép tang do tang thém chi phi quan ly
tai Toa nha S& gido dich Ching khoan Ha Noi tai s6 2 Phan Chu Trinh, Hoan
Ki€m, Ha Noi ma Cong ty da chinh thic dua vao quan ly tr thang 3/2012.

— Loi nhuan sau thu€ ctia Cong ty dat 102,5% so véi k& hoach va dat 103,94% so véi
nam 2011, day la muc tang dang khich 1¢ déi v6i cidc doanh nghiép hoat dong
trong linh vuc tai chinh va BDS cta Viét Nam trong nam 2012 khi nhiéu Cong ty
cung nganh phai 1am vao canh thua 16, tham chi phd san, giai thé, sdp nhap.

2. Du kién phan phdi loi nhuan:

Can ct két qua kinh doanh nam 2012 va Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong
thuong nién nam 2012, HPQT trinh BPHDCD phuong an phan phoi 1gi nhuan nhu sau:

DVT: dong
Chi tiéu So tién

Loi nhuan nam truéc dé lai 1.654.295.281

Loi nhuan sau thué nam 2012 11.705.376.558

Loi nhuan dé phan phoi 13.359.671.839
Phan phoi lgi nhuan

+ Quy khen thuong phiic loi (5%) 585.268.827

+ Quy thu lao HDQT, BPH (5%) 585.268.827

+ Quy du phong tai chinh (5%) 585.268.827

+ Qu¥ du trit, bo sung von diéu 1é (5%) 585.268.827

- S6 lugng ¢6 phi€u dang luu hanh 10.880.000

- C6 tiic (800d6ng/1 ¢6 phan) 8.704.000.000

Téng so6 tién phan phoi 11.045.075.308

Loi nhuan d€ lai 2314596 531

3. Panh gia tinh hinh thuc hién cac nhiém vu khac nam 2012 caa HPQT:

a) Uy quyén cho HDQT mua c8 phi€u qu§ dén 30% von diéu 1, gid mua khong vuot
qud gid tri s6 sach tai thoi diém mua.
Thuc hién: Tai thoi diém 31/12/2012, tong sé c¢o phiéu quy cia Cong ty la
2.683.700 cé phiéu bang 19,99% VDL. Coéng ty khong tiép tuc mua cé phiéu qui
danh nguon von dé kinh doanh

b) Thong qua viéc sit dung c6 phi€u quy dé 1am c6 phiéu thudng cho ngudi lao dong
nguodn tr quy khen thudng phic loi, s6 luong khong vuot qud 5% luong c6 phi€u
Iuu hanh.



Cong ty da thuc hién chuong trinh ESOP (C6 phiéu danh cho CBCNV ) dé khuyén
khich nguoi lao dong cé nhiéu déng gép cho Cong ty. Pot 1 da trién khai voi so
Iuong: 138.000 cé phiéu va doi tuong tham gia la: 21 CBCNV.

¢) Thong qua viéc uy quyén cho HDQT quyét dinh viéc gép thém (t6i da 25 ty dong)
hoic chuyén nhuong phan gép von tai du 4n Giang Vo trén co s dam bao loi ich
t0i da cho c6 dong.

Ndm 2012 Cong ty gép 4,150 ty dong vao du dn Giang V. Néng tong sé von gop
vao du dn 13 ty dong.

d) Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly va Khai thac Bat dong san EFI (EFI Real
Estate Co.,Ltd) thanh 1ap vao cu6i nam 2011 nay da di vao hoat dong 6n dinh.
Viéc ra doi va hoat dong cua Cong ty EFI Real 1a mot phan trong chién lugc phat
trién ctia Cong ty CP Dau tu Tai chinh Gido duc, nhdm chuyén mon héa, nang cao
hiéu qua cua mang khai thac, quan 1y va kinh doanh BDS. Tt thang 3/2012, Cong
ty da thuc hién cung cap dich vu quan ly Toa nha S& gido dich Ching khoan Ha
Noi tai s6 2 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi nhim khing dinh trinh do
chuyén mon, nghiép vu va xay dung thuong hiéu cho cong ty.

II. PHUONG HUONG HOAT PONG VA CHI TIEU KE HOACH NAM 2013:

Nhan dién vé nén kinh t€ Viét Nam trong nam 2013, cac chuyén gia kinh t&€ cho
rang, nam 2013, kinh t€ Viét Nam s& van ti€p tuc phai d6i dién v6i kho khan, thach
thic do nhiing tic dong tr cudc khung hoang tai chinh va suy thodi kinh t&€ toan cau.
Du bao vé kinh t€ trong nam 2013, lam phét sé& 1a bai todn nan giai va khé khian nhat.
Muc tiéu Chinh phu 12 kiém ché lam phdt 6 miic 8% trong nam nay, dé c6 thé dat muc
tiéu nay, Chinh pht s&€ manh tay cat gidm dau tu cong, gidm boi chi ngan sach, giam
miic tang trudng tin dung, ti€p tuc thuc hién chinh sdch tién té that chat. Bén canh dé
van phai dam bdo thiic ddy san xuat kinh doanh va ngéan ngira giam phat.

1. Phuong huéng, nhiém vu hoat dong caa HPQT nam 2013:

Trudc tinh hinh d6, Hoi dong Quan tri xdc dinh phuong hudng hoat dong cua
HDQT trong nam nhu sau:

1.1 DB6i v6i hoat dong dau tu tai chinh: than trong, ti€p tuc wu tién muc tiéu 6n dinh,
tang cudng kiém sodt rui ro: tap trung dau tu vao cdc doanh nghiép c¢6 nganh nghé
kinh doanh 6n dinh, mtc ¢0 tic cao. Ti€p tuc co cau lai danh muc ddu tu, rit von khoi
cac doanh nghiép kém hiéu qua.

1.2 Dai véi Iinh vue dau tu BDS: Tap trung dau tu, khai thac cac BDS da hoan thanh.
Dé nghi DPHDCD thong qua viéc nhan chuyén nhuong san 16,17,18 Toa nha APEX
Tower ctia Cong ty C6 phan tda nha Cavico dé dua vao khai thac cho thué trong nam
2013. Khong dau tu dan tréi, ti€p tuc chuyén nhuong BDS nho 1¢ clia Cong ty tai Ha
Noi va Da Néng v6i miic chuyén nhugng khong thdp hon 90% gia mua dé thu héi von
dau tu vao cac Iinh vuc hiéu qua hon.

Du 4n Giang Vo trién khai trong khi thi trudng BDS déng biang, khong ¢6 thanh
khoan. Do vay, dé han ché rui ro, dé nghi Pai hoi déng c6 dong Gy quyén cho HDQT
quyét dinh viéc g6p thém (t6i da 25 ty dong) hoidc chuyén nhuong phan von gop tai du
4n Giang Vo trén co s& dam bao 1¢i ich t6i da cho c6 dong. Phan von con lai cta dot
phét hanh ting VDL, uy quyén cho HDQT chu dong linh hoat vao cdc muc dich kinh
doanh khdc phit hgp v6i KHKD dé tang hiéu qua st dung von, mang lai lgi ich cho
céc co6 dong va Cong ty.

1.3 Dai v6i linh vuc dich vu Quan 1y va Khai thac BDS: Tap trung phét trién thuong
hiéu, tiing buéc md rong thi trudng dé tao ngudn thu 6n dinh hang nam.



1.4 Dénh gid, phat trién nganh nghé kinh doanh Gido duc va Pao tao gom: ddu tu
va/hoic hop tdc kinh doanh vdéi céc t6 chiic, cd nhan trong va ngoai nudc vao céc
trudng mam non, trudong phd thong cac cap, trudng day nghé.

Uy quyén cho HDQT chti dong 1am cdc thi tuc thay déi dang ky kinh doanh, b6
sung nganh nghé cho phit hop. Miic diu tu vao Iinh vuc méi khong vuot qua 20% von
diéu 1é cua Cong ty.

1.5 Cong tdc quan tri cong ty: Tié€p tuc bo sung, hoan thién cdc cong cu quan ly nhu:
h¢ thong cic quy ché, quy trinh tac nghiép, h¢ thong bdo cdo quan tri, ... tii ciu tric
bo mdy, tdi céu tric von nham nang cao hiéu qua hoat dong cta Cong ty. Thuc hién
cdc chiic nang quan tri hoat dong Cong ty theo diing pham vi quyén han va nhiém vu
ctia Hoi dong quan tri duoc quy dinh tai Diéu 1é t6 chic, hoat dong ctia Cong ty va cdc
quy ché khac.

2. Chi tiéu ké hoach tai chinh co ban cua Cong ty nam 2013:

Can cit nhitng du doén thi trudng va can nhic noi luc cia Cong ty, HDQT trinh
DHDCD k& hoach kinh doanh va du kién phan ph6i 1gi nhuan nam 2013 véi céc chi
tiéu co ban sau:

DVT: triéu dong

STT Chi tiéu Nam 2012 Nam 2013

1 | Doanh thu 24.549 25.000
2 | Loi nhuan trudc thué 15.388 15.400
3 C6 titc 8% 10%
4 | Don gid tién luong 300 d/1000 d 300 d/1000 d

LNTT LNTT
5 | Quy thu lao HPQT, BKS, Khen thudng 5% LNST 5% LNST

BbH

6 | Qu§ Khen thuong, Phic Loi 5% LNST 5% LNST

Pay 1a mic Ké& hoach t6i da ma HDQT c¢6 thé trinh Pai hoi dong ¢6 dong. Nam

2014 HPQT sé& nd luc cung Ban Diéu hanh dé thuc hién. Tuy nhién trong béi canh nén
kinh t&€ Viét Nam va th€ gi6i con ti€p tuc kho khan va bat 6n, D€ nghi PHDCD ty
quyén HDQT chu dong, linh hoat diéu chinh k& hoach cho phut hop véi tinh hinh thuc
t€, uu tién muc tiéu bao toan von, han ché rui ro phat sinh ng xdu, mat von hoac thua
10.



PHAN II
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI NHIEM KY I (2007 -2012)
VA PINH HUONG HOAT PONG NHIEM KY II (2013 -2018)

. CAC THANH QUA DAT PUJOC TRONG NHIEM KY I (2007-2012):

Nén kinh t&€ toan cau n6i chung va Viét Nam néi riéng dang trai qua cudc khiing
hoang tai chinh sau, rong, qua trinh hoi phuc dién ra cham va than trong. Vé chinh
sach vi mo, Chinh Phii da ban hanh nhiéu chinh sich, chi dao, diéu hanh tat ca cac
linh vuc: Xuat nhap khau, ddu tu, tiéu dung, san xuat kinh doanh, bit dong san... DPac
biét 1a cac chinh sach trong linh vuc Tai chinh — Ngan hang. Tuy nhién can phai mat
mot thoi gian dai dé cdc chinh sdch phat huy tic dung.

Hai nganh chiu anh hudng rat sau sic trong giai doan nay 13 nganh tai chinh va
Bat dong san. Chiing ta da ching kién su sut giam sau, rong va kéo dai cua thi truong
ching khoan. Thi truong chiing khoan hién nay da mat di vai tro la kénh huy dong
von. Thi truong bat dong san van chim trong xu thé giam gid, thanh khoan thi trudong
thap, trim lang kéo dai, nhiéu chu du 4n thua 16, tham chi di dén phd san. Chua khi
ndo ma so lugng cdc doanh nghiép ngiing hoat dong, giai thé nhiéu nhu hién nay; chua
khi ndo ma s6 liéu vé ng x4u doanh nghiép, no cong Chinh phu lai 1én cao dén muc ky
luc nhu bay gio.

Trong boi canh chung d6, Cong ty Tai chinh Gido duc hoat dong chu yéu trén
linh vuc quan ly kinh doanh BDS, dau tu tai chinh... nén khong tranh khoi khé khan.
Tuy nhién toan thé 1anh dao va nhan vién cong ty di c6 gang nd luc, ddu tu than trong,
kiém soat rli ro, ti€t gidm chi phi, hoan thanh k& hoach 1gi nhuén va c6 ¢6 tiic cho c6
dong. Két qua kinh doanh tuy chua dat ky vong nhung dang khich 1€ vi 1a mot trong
s6 it Cong ty trong nganh ddu tu tai chinh - bat dong san c6 1ai va c6 thé chia co tic
bing tién cho c¢d dong hang nam.

1. Vé nhan sy HPQT nhiém ky I:

Nhan su cua HDQT trong su6t nhiém ky I 1uon duy tri 1a 05 thanh vién. Thanh vién
HDQT khi méi thanh 1ap vao cudi nam 2007:

— Ong Mac Vian Thién - Chu tich HDQT
- C)ng Pham Thanh Nam - Ph6 Cha tich HDQT
— Ong Tran Pic Hung - Uy vien HDQT
— BaLa Thi Van Anh - Uy vién HDQT
— Ba Nguyén Thi Hong Diép - Uy vién HDQT

Qua trinh hoat dong da so sy thay ddi voi 5 thanh vién tir nhiém gbém cic dong Mac
Vin Thién, Ong Tran Dic Hing va Ong Lé Thanh Anh. Thay vao d6 PHPCD thuong
nién da bau cac Ong Nguyen Quang Vinh, Ong Nguyén Quoc Hung va Ong Nguyén
Tudn Anh bo sung thay thé. Hoi déng Quén tri dén thoi diém hién tai ciia Cong ty CP
Pau tu Tai chinh Gido duc nhiém ky 2007- 2012 goém 5 thanh vién:

— BiLa Thi Van Anh - Chi tich HDQT
— Ong Nguyén Quang Vinh - Phé Chii tich HDQT
— Ba Nguyén Thi Hong Diép - Uy viéen HDQT
— Ong Nguyén Quoc Hing - Uy vién HDQT

— Ong Nguyén Tuin Anh - Uy vién HDQT



2. Két qua hoat dong cuia HPQT nhiém ky I:

HDQT Cong ty duoc bau va thong qua tai PHDCD ngay 20/12/2007 ¢6 nhiém
ky 5 nam. Trong 5 nam qua HDQT da bam sat va hoan thanh cidc muc tiéu co ban ma

DHDCP hang nam da dé ra, thé hién bang cdc so liéu sau:

DVT: dong

Nam Doanh thu Loi nhuan Loi nhuan VDL binh Nop NSNN
trude thué sau thué quan

2007 38.181.593 36.475.630 27.356.723 | 13.816.620.000
2008 | 13.559.561.178 | 2.663.174.922 | 2.038.668.560 | 35.700.000.000 497.955.493
2009 | 12.228.129.984 | 6.312.773.136 | 5.359.643.004 | 35.700.000.000 802.399.687
2010 | 22.606.772.880 | 13.622.953.060 | 10.543.305.792 | 80.707.510.000 | 2.950.348.788
2011 | 44.455.144.513 | 14.010.384.335 | 11.261.596.510 | 127.108.870.000 | 5.849.840.948
2012 | 24.549.513.254 | 15.388.142.090 | 11.705.376.558 | 107.420.000.000 | 5.144.596.937
Cong | 117.437.303.402 | 52.033.903.173 | 40.935.947.147 15.245.141.853

S6 lwgng CBCNV tang tir 5 ngudi khi thanh 1ap, dén nay khoang 40 nguoi.

Téng s6 tién da va chudn bi chia cé titc cho c6 dong khoang 30 ty dong.

Pat duoc két qua trén 1a do cac thanh viéen HDQT da tich cuc phdi hop, hd tro
cong tdc diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. T6 chiic cdc phién hop HDQT
dinh ky va bat thuong véi su tham gia md rong ciia Ban Giam doc, K€ toan truéng va
Trudng Ban kiém sodt Cong ty dé truc ti€p trao déi, kiém tra, danh gid két qua hoat
dong ciing nhu chi dao kip thoi, linh hoat moi mat hoat dong ctia Cong ty.

— HDQT ludn bdm sét tinh hinh thuc t€ cia Cong ty dé dé ra cdc chu truong, Nghi
quyét va quyét dinh nham chi dao kip thoi tao diéu kién thuan loi cho Ban diéu
hanh Cong ty hoan thanh nhiém vu.

— Céc Nghi quyét, quyét dinh cia HDQT ban hanh déu dua trén su thong nhat, chdp
thuan ctia cac thanh vién HDQT.

— Thuc hién cic chiic nang quan tri hoat dong Cong ty theo diing pham vi quyén han
va nhiém vu ctia Hoi dong quan tri quy dinh tai Diéu 1é t6 chic, hoat dong cua
Cong ty.

* Két ludn: Trong nhiém ky qua, Hoi dong quan tri Cong ty CP Pau tu Tai
chinh Gido duc da diéu hanh hoat dong doanh nghiép theo ding dinh hudng phdt
trién va nhitng chi tiéu kinh doanh do Pai héi cé dong giao, hanh déng vi loi ich co
dong va vi su phdt trién chung ctia Cong ty CP Pdu tu Tai chinh Gido duc.

2. DPINH HUONG HOAT DONG CUA HDPQT NHIEM KY II (2013-2018):

Nhan dinh tinh hinh kinh t&€ con ti€p tuc kh6 khan nhu da phan tich & trén, trong
nhiém ky t6i, HDQT xéc dinh chién lugc phét trién Cong ty nhu sau:

a. Dau tu tai chinh: Thuc hién tdi co ciu dau tu, rdat von khdi cac doanh nghiép khong
hiéu qua. Tap trung tim ki€m va dau tu vao cac doanh nghiép da ding viing trong
khung hoang, c6 kinh doanh 6n dinh, ¢6 tic cao.



. Dau tu BDS: Tap trung dau tu, khai thac cac BDS da hoan thanh, khong dau tu dan
trai, kién quyét rit von khoi cac BDS nho 1é dé€ dau tu vao cdc du 4n ¢ muc sinh
10i cao, 6n dinh, lau dai.

Dich vu khai thdc, quan 1y BDS: Tiép tuc phat trién, tiing buéc md rong thi trudng,
xay dung thuong hiéu vitng manh, mang lai hiéu qua kinh t& cao cho C6 dong.

. Phat trién nganh nghé kinh doanh Gido duc va Dao tao gém: ddu tu va/hoic hop
tdc kinh doanh vdi cdc t6 chiic, cd nhan trong va ngoai nudc vao cac trudng mam
non, trudng pho thong cac cap, trudng day nghé dap ting nhu cdu ngdy cang cao vé
gido duc va dao tao ctia xa hoi Viét Nam va hoi nhap qudc té.

Tang cudng cong tidc quan tri, ho trg hoat dong kinh doanh ctia Ban Di€u hanh
nham dat dugc hiéu qué cao va bao toan von cho cé dong, thuc hién t6t céc chi tieu
do Dai hoi déng c6 dong giao hang nam.

Hoi dong quan tri nhiém ky I két thic nhiém ky. Hom nay, DPHDCD s€ bau ra

HDQT, BKS méi dé tié€p tuc thuc hién cidc muc tiéu chién lugc ma DPHDCD dé ra.
Trong nhiém ky méi, Hoi dong quan tri Cong ty cling mong muon ti€p tuc nhan duoc
su tin twdng, gén bo va dong thuan ctia Quy c¢6 dong.

Xin trdn trong gili t6i toan thé quy vi cé dong oi chiic siic khde va hanh phiic.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

La Thi Vin Anh
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